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De gemeenteraad heeft op 27 mei 2004 de welstandsnota voor het
grondgebied van de gemeente Westerveld vastgesteld (en op 27
november 2008 de herziene welstandsnota vastgesteld waar dit
beeldkwaliteitsplan deel van uit maakt).

Deze nota bepaalt welk welstandsniveau in de verschillende (deel)
gebieden wordt gehanteerd en welke criteria bij het beoordelen van
de bouwplannen door de welstandscommissie gelden.

De welstandsnota beschrijft de ruimtelijke, architectonische en
cultuurhistorische kwaliteiten die de gemeente aan de verschillende
gebieden toekent of in de toekomst in een bepaald gebied gewenst
worden.

Vanuit deze kwaliteiten zijn criteria ontwikkeld aan de hand
waarvan kan worden getoetst of bouwplannen die kwaliteiten niet
belemmeren. Bij welstandscriteria wordt een onderscheid gemaakt
tussen algemene welstandscriteria, gebieds- en objectgerichte
criteria. Deze criteria worden toegepast om te beoordelen of een
bouwwerk niet in strijd is met redelijke eisen van welstand.

Op het grondgebied van de Maatschappij van Weldadigheid is tot nu
toe de welstandsnota van toepassing. De waardering van het gebied
van de Maatschappij is de afgelopen 2 jaar echter sterk toegenomen.
Dit blijkt uit:
- het document “monument in beweging”;

het concept Uitvoeringsplan;

de aanwijzing van het gebied als beschermd dorpsgezicht

(per 6 november 2009);

initiatieven tot plaatsing op de werelderfgoedlijst.



Daar komt nog bij dat in de praktijk blijkt dat hetgeen in de
verordening is bepaald voor de verbouw van koloniewoningen niet
toereikend is om de specifieke cultuurhistorische kwaliteiten te
waarborgen..

En zo worden er vergunningen verleend die daaraan in feite geen
recht doen.

Dit geeft aanleiding tot discussie en ergernis bij de direct
betrokkenen (aanvrager) en anderen (personen die zich zorgen
maken over de teloorgang van kwaliteit van het gebied).

Daarom heeft het college van burgemeester en wethouders
besloten een meer uitgewerkte welstandsnota voor het gebied op te
laten stellen. Daartoe is gebruikt gemaakt van de expertise binnen
Het Drents Plateau.

Het toekomstige welstandsbeleid zal erop gericht zijn de bijzondere
cultuurhistorische en ruimtelijke kwaliteiten, voor zover zij tot uiting
komen in de vormgeving van bebouwing, erven en openbare

ruimte, te handhaven en te versterken.

Bovendien is het erop gericht de nieuwe ontwikkelingen in te passen
in het bestaande historische beeld en wel op een

dusdanige manier, dat oud en nieuw een vanzelfsprekende sterke
samenhang zullen vertonen.

Gezien de bijzondere waarden van het gebied zal, t.0.v. de huidige
verordening, een zwaarder welstandsregime gaan gelden.

Er zullen bepalingen worden opgenomen betreffende:
- hoofdvorm

- materiaalgebruik

- detaillering

- kleurstelling

- uitbreidingsmogelijkheden

- erfinrichting

- inrichting van het openbare gebied

Het te ontwikkelen beleid zal niet alleen gaan gelden voor
bestaande koloniewoningen maar ook voor nieuw te bouwen
“koloniewoningen”.

Het is de bedoeling het nieuwe welstandsbeleid door middel van
een hoofdstuk beeldkwaliteit, wordt opgenomen in het nieuwe
bestemmingsplan dat voor het gebied zal gaan gelden.



De koloniewoningen liggen in Frederiksoord en Wilhelminaoord, in het
zuidwestelijk gelegen (veen)ontginningsgebied van de provincie
Drenthe, gemeente Westerveld.

Het gebied werd vanaf 1818 in ontwikkeling gebracht door de
Maatschappij van Weldadigheid met als doel de armoede op een
structurele manier te bestrijden door armen te laten werken om zo in
hun eigen levensonderhoud te voorzien. Het gebied wordt ook nu nog
beheerd door de Maatschappij.

Aan het begin van de 19° eeuw was de economische situatie in
Europa niet rooskleurig. Er heerste grote armoede. Een groeiende
bevolking en verminderde bedrijvigheid leidde tot massale
werkeloosheid.

Van verschillende zijden werd gezocht naar een oplossing voor de
nijpende problemen. Zo ook Johannes van den Bosch die in 1818
de Maatschappij van Weldadigheid (MvW) stichtte en een kolonie
oprichtte met als doel “om aan de talrijke klassen van behoeftige
ingezetenen arbeid te verschaffen”. De ‘paupers’ uit de steden
werd een nieuw bestaansperspectief geboden in de agrarische
sector. Van den Bosch had daartoe land aangekocht in de zuid-
westhoek van Drenthe en de ‘paupers’ kregen hier de beschikking
over een kleine woning en een perceel grond. Door het ontginnen
van deze gronden zouden zij in hun onderhoud kunnen voorzien en
weer een fatsoenlijk bestaan opbouwen. Naast landarbeid moesten
er door vrouw en kinderen ook huisarbeid, spinnen en weven,
worden verricht.







De inrichting van de kolonie werd door Van den Bosch zelf bedacht.
Eenvoud en een ingetogen beeld in zowel inrichting van het

landschap als in de bebouwing zijn het gevolg van de functionaliteit die

het geheel in zich moest hebben en de beperkte middelen die
beschikbaar waren. De systematische ontginning van de woeste
gronden resulteerde in een karakteristieke ruimtelijke structuur.
Bomenlanen, rechtlijnig wegenpatroon, gelijkvormige bebouwing,
kleine landbouwpercelen zijn nog steeds onderdelen van de
landschappelijke karakteristiek.

De bebouwing bestond uit open enkel- of dubbelzijdige
bebouwingslinten met kleine koloniehuisjes op regelmatige afstand.

Frederiksoord-Wilhelminaoord is per 6 november 2009 aangewezen
als beschermd gezicht omdat het sociaal-historisch en

ruimtelijk gezien van belang is vanwege de systematische
ontginning van de woeste gronden, die in een voor dit gebied
karakteristieke ruimtelijke structuur heeft geresulteerd. Deze wordt
in beginsel gekenmerkt door een rechtlijnig wegenpatroon en
gelijkvormige woningen die op een regelmatige afstand van elkaar
staan.
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De kolonién Frederiksoord en Wilhelminaoord hebben een vrij
onregelmatige vorm. De reden hiervoor was dat de Maatschappij
afhankelijk was van de grond die ze kon aankopen. De kolonién
zijn grofweg in drie gebieden onder te verdelen.

Het eerste gebied betreft de oude kolonie I, vanaf de M.E van
der Meulenweg tot de Majoor van Swietenlaan.

Het tweede gebied is grofweg de oude kolonie Il die loopt vanaf de
Majoor van Swietenlaan tot ongeveer het huidige Wilhelminaoord.

Het derde gebied loopt vanaf het huidige Wilhelminaoord tot de
provinciegrens.

Dit (chronologisch) onderscheid komt onder meer tot uiting in het
feit dat in alle drie de gebieden de hoofdweg anders is
georiénteerd.

Dominant in de structuur zijn de lange assen. De koloniehuisjes
liggen hier langs en niet aan de assen die hier dwars op staan. In
gebied 1 liggen de kolonistenwoningen bovendien niet in een noord -
zuid as of een noordwest - zuidoost as, zoals in gebied 2 en 3 het
geval is, maar in een noordoost - zuidwest as, bijna haaks op de
andere twee gebieden.

De bebouwing is gelegen aan één of beide zijden van de weg,
afhankelijk van de grootte van het achterliggende land. Het
rechtlijnige van de assen wordt versterkt door de laanbeplanting
van eiken of beuken. Tussen de bomen zijn doorzichten naar het
geometrisch verkavelde land erachter. De kavels in het
koloniegebied Frederiksoord-Wilhelminaoord wijken in vorm en
grootte sterk af van de omliggende kavels.

In de huidige ruimtelijke opbouw is nog steeds veel van de oude
koloniestructuur, die voortvloeit uit de ontwikkelingsgeschiedenis van
het gebied, bewaard gebleven. Het rechtlijnige wegenpatroon,
versterkt door laanbeplanting van diverse boomsoorten, de assen
met gelijkvormige kleinschalige bebouwing op regelmatige afstand
en de kleine landbouwpercelen bepalen nog steeds de
landschappelijke karakteristiek van Frederiksoord-Wilhelminaoord.

Ook wegen die wel zijn geasfalteerd en verbreed bezitten nog
steeds hun oude karakter door de laanbeplanting en het rechtlijnige
karakter. Er is een aantal nieuwe wegen aangelegd (bijvoorbeeld
Boergrup) waarbij de laanbeplanting en het rechtlijnige karakter zijn
overgenomen die hierdoor aansluiten op het karakter van de
koloniestructuur.

Daarnaast is in de wegstructuur een goed herkenbare rangorde
aanwezig. Hoofdwegen lopen door terwijl dwarsverbindingen soms
ten opzichte van elkaar verspringen. Door de aanwezigheid van
verharde en onverharde (zand)wegen, als de Hooiweg en de
Vredeslaan, wordt eveneens het onderscheid in hoofd- en
secundaire wegen benadrukt.



In de jonge woongebieden van Wilhelminaoord, die los staan van de
Maatschappij van Weldadigheid, loopt de oude wegstructuur gewoon
door (M.A. van Naamen van Eenmeslaan). Hierdoor zijn deze weinig
karakteristieke gebieden in de hoofdstructuur van Frederiksoord-
Wilhelminaoord ingebed.

Het kanaal, de Westerbeeksloot, grotendeels drooggevallen en
dicht gegroeid, dat door het hele gebied liep is nog steeds
aanwezig. Ook de greppels en sloten tussen weg en land bestaan
nog voor het grootste deel en bepalen samen met de
laanbeplanting het profiel van de weg.

De doorzichten vanaf de openbare weg naar het achterliggende
open gebied zijn voor het grootste deel nog aanwezig. Op een aantal
plekken zijn deze doorkijken verdwenen door nieuwbouw of de
aanplant van bomen. Sommige gebieden waren voor de kolonie
(bijvoorbeeld Sterrebosch) of tijdens de aanleg van de kolonie
(bijvoorbeeld bebossing langs de Hooiweg) al verdicht.

Op een aantal plekken wordt echter niet op de oude structuur
aangesloten. Het rechtlijnige karakter van een aantal wegen is
gewijzigd door verkeerstechnische ingrepen. Daarnaast ontbreekt op
een aantal plaatsen de laanbeplanting en zijn wegen

verdwenen. Een goed voorbeeld hiervan is de weg die parallel liep
aan de Graaf van Limburg Stirumlaan en het oostelijke deel van de
oude kolonie | begrensde.
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In samenhang met het wegenpatroon is ook de
bebouwingsstructuur belangrijk voor de karakteristieke ruimtelijke
opbouw.

De bebouwing bestaat uit open enkel- of dubbelzijdige
bebouwingslinten langs de lange assen met koloniehuisjes op
regelmatige afstand en bijzondere bebouwing op kruispunten.
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De hoeveelheid grond bij de kolonistenwoningen was afhankelijk
van de fase waarin ze waren gebouwd. Deze gronden lagen naast
en achter de koloniehuisjes. Dit gaf het gebied een regelmatig
patroon. In de loop van de tijd is dat wel veranderd.

In 1864 is men begonnen om de schaalvergroting door te voeren. De
vrijpoeren kregen meer grond en de rest van de kavels werd
onderdeel van grote boerenbedrijven. In Frederiksoord werd hoeve
Koning Willem 111 opgericht en in Wilhelminaoord de hoeve Prinses
Marianne. Dit waren alleen schuren waar kolonisten onder leiding van
de Maatschappij werkten. Deze hoeves zijn in de loop van de tijd
aangepast aan de eisen van dat moment. Zo is er bij hoeve Prinses
Marianne een woonhuis geplaatst. Bij hoeve Koning Willem Il staat
een oud koloniehuisje dat bewoond wordt.

Van de koloniehuisjes zijn er veel verdwenen of verbouwd. Zo zijn

de koloniehuisjes langs de Hooiweg en Vaartweg bijna volledig
verdwenen. Toch zijn er nog een aantal plekken als de Koningin
Wilhelminalaan en aan de M.A. van Naamen van Eemneslaan waar
de koloniehuisjes de bebouwingsstructuur nog goed laten zien.

Daarnaast zijn er gebieden waar de oude bebouwingsstructuur is
gewijzigd. Vooral in Wilhelminaoord en langs de Koningin
Wilhelminalaan en de Majoor van Swietenlaan is veel nieuwe
bebouwing en bedrijvigheid gekomen. Hierdoor is niet alleen de
bebouwingsstructuur gewijzigd, maar worden ook de open
doorzichten bij de laanbeplanting geblokkeerd.

Deze doorkijken waren tijdens de kolonietijd echter al deels
verloren gegaan door de bosaanplanting op onvruchtbare kavels.

De aanzet voor de kernvorming in Frederiksoord was al voor de
aanleg van de kolonién aanwezig. Hier lagen de gebouwen Huis
Westerbeek en de herberg. Later functioneerden deze
respectievelijk als kantoor en hotel voor de Maatschappij.

Tijdens de ontwikkeling van de kolonién werden daarnaast
verschillende voorzieningen en werkplaatsen op de kruispunten
gevestigd, zoals de Van Swieten tuinbouwschool of de bakkerij.
Deze bijzondere bebouwingselementen zijn grotendeels nog
aanwezig en in de meeste gevallen aangewezen als
rijksmonument.
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Het gebied is van buitengewoon belang vanwege de culturele en
sociaal-economische ontwikkelingen van het gebied als gevolg van
de activiteiten van de Maatschappij van Weldadigheid.
De achterliggende gedachte van de Maatschappij om
werkgelegenheid te combineren met scholing en huisvesting in een
kolonie maakt dit gebied uniek. In Europees verband wordt dit zelfs
gezien als één van de meest toonaangevende activiteiten voor de
19de-eeuwse armoedebestrijding in Europa. De Maatschappij
introduceerde daarnaast ook de voorlopers van het ziekenfonds en
de leerplicht. Het hoge voorzieningenniveau blijkt daarnaast uit de
verschillende schoolgebouwen en de bejaardentehuizen, Rustoord |
en Rustoord Il die nog steeds in het gebied te vinden zijn.
Het gebied is tevens van belang als onderdeel van de keten van
Weldadigheidskolonién die in het begin van de 19e eeuw in het
Drents-Friese grensgebied werden gesticht.
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Het gebied is geografisch en landschappelijk van buitengewoon
belang, omdat de inrichting ervan een grotendeels onverstoorde
neerslag vormt van bovengenoemde activiteiten.
Bijzonder aan dit gebied is het rechtlijnige wegen- en
verkavelingpatroon met gelijkvormige koloniehoeven die op een
regelmatige afstand van elkaar staan. De rechtlijnige structuur
wordt door de bomenlanen benadrukt. De ruimtelijke structuur werd
beinvioed door de grond die de Maatschappij in eigendom kon

krijgen. De werkplaatsen en voorzieningen werden op kruispunten
geconcentreerd. In 1864/65 werd hier een andere structuur van een
aantal grote boerderijen overheen gelegd. Sporen van de oude
koloniestructuur zijn nog steeds aanwezig en door de aanwezigheid
van opeenvolgende boerderijtypen is de historische gelaagdheid nog
steeds goed van het gebied afleesbaar.
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Het landgoed Westerbeeksloot is van grote invioed geweest op de
vorm en structuur van het koloniegebied Frederiksoord-
Wilhelminaoord. De structuur van het gebied is aangepast aan de
grond die voorhanden was. Hierdoor lijkt deze minder rationeel dan
men bij een kolonie zou verwachten.
De structuur van het koloniegebied wijkt sterk af van die van de
omgeving.
Frederiksoord-Wilhelminaoord is gelegen in het
(veen)ontginningsgebied op de Drents-Friese grens en heeft in dat
verband een relatie met de beschermde dorpsgezichten Veenhuizen
en Ravenswoud en het natuurmonument
Fochteloérveen. Het gebied wordt omgeven door drie Nationale
Parken: Drents-Friese Wold, Dwingelderveld en Weerribben.
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Hoewel zowel de infrastructuur als de bebouwingsstructuur in de
loop van de tijd zijn aangepast, zijn ze nog steeds intact en
herkenbaar. Ze geven een goede indruk van de uitgangssituatie
rond 1818 en de veranderingen die door de Maatschappij voor de
schaalvergroting zijn doorgevoerd.
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De Maatschappij van Weldadigheid is van grote invioed geweest op
de ruimtelijke en maatschappelijke ontwikkelingen van het gebied. Dit
is terug te vinden in de historische gelaagdheid en het hoge
voorzieningenniveau; dit is nog steeds zichtbaar. Frederiksoord en
Wilhelminaoord zijn niet alleen uniek voor Nederland, maar ook
bijzonder te noemen in Europees kader. De opzet, specifiek voor een
‘vrije kolonie’, wijkt af van de andere gebieden van de

Maatschappij van Weldadigheid, waarvan ook Veenhuizen en
Ommerschans beschermd gezicht zijn.
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Het gemeentelijk beleid is gericht op handhaving en versterking van
de waarden van het gebied, wat betreft de cultuurhistorische
waarden. Uitgangspunten hiervoor zijn omschreven in “Een
monument in beweging” en zullen worden uitgewerkt in het
Uitvoeringsplan Belvedéregebied Frederiksoord-Wilhelminaoord en
Boschoord.

In een nieuw bestemmingsplan zullen de ruimtelijke waarden van het
gebied beschermd en gewaarborgd worden.

Vooruitlopend daarop zal een voorbereidingsbesluit ex artikel 50
van de Woningwet worden genomen.

Het voorgestane beleid is gericht op handhaving en versterking van
de cultuurhistorische waarden van de:

- ruimtelijke structuur

- bebouwing

- erven

- openbare ruimte.

Bij de inleiding is al aangegeven dat het de bedoeling is het
welstandsbeleid te koppelen aan een nieuw bestemmingsplan.
Hierover wordt het volgende nog opgemerkt.

Voor het gebied Frederiksoord-Wilheminaoord gelden nu 4
bestemmingsplannen.

1. Een deel ligt binnen de grens van het bestemmingsplan
Frederiksoord.

2. Een deel ligt in het plan buitengebied van de voormalige
gemeente Vledder.

3. Voor de kern Wilhelminaoord geldt het plan met dezelfde
naam.

4. Dan is er ook nog het bestemmingsplan Wilhelminaoord
Boomteelt.



e T - De waarde en belangrijkheid van het gebied wordt onderkend en
- = . erkend. De aanwijzing tot beschermd gezicht is hiervan de
SHESY Ry ' bevestiging. De gemeente maakt voor het totale gebied een nieuw
B bestemmingsplan.

Uit 2 mogelijkheden moet gekozen worden.

: - of er wordt een nieuw plan gemaakt voor alleen het
E aangewezen gebied.

: i 2 : : - of het gebied van de aanwijzing wordt onderdeel van het
P o : nieuwe plan buitengebied

= Fishy In het nieuwe bestemmingsplan zal op grond van de Nota
e S ¥t Belvedére verdere ontwikkeling van het gebied, voortbordurend op de
Pa cultuurhistorische waarden mogelijk worden gemaakt.
= = Mocht onverhoopt de procedure tot beschermd dorpsgezicht niet
— X afgerond worden, dan wordt het gebied opgenomen in het nieuwe
o e plan buitengebied.



Het welstandsbeleid is erop gericht de bijzondere cultuurhistorische
en ruimtelijke kwaliteiten, voor zover zij tot uiting komen in de
vormgeving van bebouwing, erven en openbare ruimte, te
handhaven en te versterken. Bovendien is het erop gericht de
nieuwe ontwikkelingen in te passen in het bestaande historische
beeld op een dusdanige manier, dat oud en nieuw een
vanzelfsprekende sterke samenhang zullen vertonen.

Gezien de bijzondere waarden van het gebied geldt een zwaar
welstandsregime. Binnen strak omschreven kaders biedt deze nota
echter ruime mogelijkheden in de uitwerking.

Omdat voor aanleg van tuinen en erven geen bouwvergunning

nodig is, wordt dit in het bestemmingsplan geregeld via een stelsel
van aanlegvergunningen. De aanvraag voor aanlegvergunning wordt
voor advies voorgelegd aan de welstandscommissie en aan de
monumentencommissie.

Behalve gebiedsgerichte criteria gelden er voor alle panden
objectgerichte criteria.
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De meeste koloniewoningen zijn voor 1860 gebouwd. Op iedere
hoeve van 2,5 a 3 ha. stond een woning. Aan en achter deze
éénkamerwoning stond een schuur. In de schuur was plaats voor
€én koe, een pink of vaars, een varken of een schaap en opslag van
de oogst. Dit bepaalde de maat van de schuur.

De oogst bestond uit groente uit de moestuin en uit rogge en graan,
veldvruchten, aardappelen, hooi en stro. Achter de schuur lag de
mestvaalt. Deze mest was uiterst noodzakelijk voor de moestuin en het
akkerland. Er waren geen kippen toegestaan, dus geen

kippenhokken. Bijgebouwen kwamen niet voor.

ledere hoeve bestond uit twee delen: een relatief smalle moestuin en
groter deel akkerland. De verkaveling was steeds rechthoekig. De
gehele moestuin grensde aan de weg, toen nog zandpad.

Midden in de moestuin werd de woning met schuur gebouwd en
appel- en perenbomen geplant. Het was bewaarfruit (winterappel en
steenpeer). Hagen in de moestuin zorgden ervoor dat het vee niet in
de tuin kon komen.

De erfgrens van de hoeven werd bepaald door sloten en/of
greppels. Er lag een brug over de sloot of een vionder over een
greppel. De toerit tot het erf lag vlak langs de zijde van de
buitendeuren van de woning en/of de schuur.



De koloniewoningen stonden zo als het ware kaal in de open
ruimte. Alleen een enkele haag en de fruitbomen verzachten het
beeld. De afstand tussen de woningen was gelijk.
Alle koloniewoningen stonden echter aan rechte maar lommerrijke
wegen. Alhoewel de woningen recht tegenover elkaar konden staan,
de toeritten deden dat niet.

s ' +
Daar waar nog koloniewoningen staan, valt op dat de smalle strook
met de voormalige moestuinen wordt ingenomen door smalle of
brede siertuinen, boomgaarden en kleine weitjes. De breedte van
de kavel geeft daar ook aanleiding toe. We noemen ze nu erven.

De kleinschalige akkerlanden zijn herverkaveld in een

grootschaliger verkavelingpatroon. De akkers veranderden in
weilanden. Het kenmerkende sloten- en greppelpatroon is nog op vele
plaatsen aanwezig aan de voor- en zijkant, maar dat geldt niet meer
voor bruggen en vionders. Op de meeste erven staat veel hoog
opgaande beplanting.

Bijgebouwen in de vorm van schuren en garages werden zo ver
mogelijk naar achteren en opzij van de woning gebouwd, aan de
zijde van de toerit.

Door toename in beplanting en bebouwing neemt het zicht vanaf de
openbare weg op het achter het bebouwinglint gelegen landschap af.
Dit uitzicht naar achteren biedt voor de bewoning van de erven een
extra kwaliteit. De bestaande toeritten bieden soms te weinig ruimte om
te keren en te parkeren.



Het beleid is gericht op handhaving en versterking van de waarden
van het gebied, wat betreft de opzet van de erven.
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- Handhaven en versterken van het beeld van de brede kavel
met daar midden op de koloniewoning.

- Bij ieder erf ergens ruim doorzicht op het landschap achter
het bebouwingslint behouden. Zo slibt het lint niet dicht.

- Zicht vanaf de straat op de koloniewoning( de voorgevel en
de gevel met de toerit) handhaven, dat wil zeggen dat de
voortuin zich zo veel mogelijk opent naar de straat. Dit
betekent dat bij een sloot of een greppel een haag daar
evenwijdig aan in de voortuin niet is gewenst. Hagen in
Zijtuinen zijn toegestaan.

- Sloten en greppels handhaven en zo mogelijk herstellen.

- Op ieder erf fruitbomen planten.

- Parkeren zo veel mogelijk onzichtbaar oplossen. Overwegen
om een nieuwe toerit voor auto’s te maken en de oude viak
langs de woning te ontlasten, maar wel als pad te behouden.
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De welstandscriteria zijn gericht op behoud en herstel van de
beschermde waarden voor zover die betrekking hebben op de
uiterlijke verschijningsvorm. Uitbreiding wordt niet onmogelijk
geacht. In dat geval gelden dezelfde criteria als hieronder
omschreven bij “bestaande niet beschermde koloniewoningen”. De
redengevende beschrijving (Monumentenwet) dient bij de
beoordeling als richtlijn.



Ontstaansgeschiedenis

Beleid

)
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De meeste koloniewoningen zijn voor 1860 gebouwd. Op iedere
hoeve van 2,5 a 3 ha. stond een woning. Aan en achter deze
éénkamerwoning stond een schuur. In de schuur was plaats voor
€én koe, een pink of vaars, een varken of een schaap en opslag
van de oogst. Dit bepaalde de maat van de schuur.

De oogst bestond uit groente uit de moestuin en uit rogge en graan,
veldvruchten, aardappelen, hooi en stro. Achter de schuur lag de
mestvaalt. Deze mest was uiterst noodzakelijk voor de moestuin en
het akkerland. Er waren geen kippen toegestaan, dus geen
kippenhokken. Bijgebouwen kwamen niet voor.

ledere hoeve bestond uit twee delen: een relatief smalle moestuin en
groter deel akkerland. De verkaveling was steeds rechthoekig. De
gehele moestuin grensde aan de weg, toen nog zandpad.

Midden in de moestuin werd de woning met schuur gebouwd en
appel- en perenbomen geplant. Het was bewaarfruit (winterappel en
steenpeer). Hagen in de moestuin zorgden ervoor dat het vee niet in
de tuin kon komen.

De erfgrens van de hoeven werd bepaald door sloten en/of
greppels. Er lag een brug over de sloot of een vionder over een
greppel. De toerit tot het erf lag vlak langs de zijde van de
buitendeuren van de woning en/of de schuur.



De koloniewoningen stonden zo als het ware kaal in de open

ruimte. Alleen een enkele haag en de fruitbomen verzachten het
beeld. De afstand tussen de woningen was gelijk.

Alle koloniewoningen stonden echter aan rechte maar lommerrijke
wegen. Alhoewel de woningen recht tegenover elkaar konden staan,
de toeritten deden dat niet.
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Daar waar nog koloniewoningen staan, valt op dat de smalle strook
met de voormalige moestuinen wordt ingenomen door smalle of
brede siertuinen, boomgaarden en kleine weitjes. De breedte van
de kavel geeft daar ook aanleiding toe. We noemen ze nu erven.

De kleinschalige akkerlanden zijn herverkaveld in een

grootschaliger verkavelingspatroon. De akkers veranderden in
weilanden. Het kenmerkende sloten- en greppelpatroon is nog op
vele plaatsen aanwezig aan de voor- en zijkant, maar dat geldt niet
meer voor bruggen en vionders. Op de meeste erven staat veel hoog
opgaande beplanting.

Bijgebouwen in de vorm van schuren en garages werden zo ver
mogelijk naar achteren en opzij van de woning gebouwd, aan de
zijde van de toerit. Door toename in beplanting en bebouwing
neemt het zicht vanaf de openbare weg op het achter het
bebouwinglint gelegen landschap af. Dit uitzicht naar achteren biedt
voor de bewoning van de erven een extra kwaliteit. De bestaande
toeritten bieden soms te weinig ruimte om te keren en te parkeren.

Het’ beleid is gericht op handhaving en versterking van de waarden
van het gebied, wat betreft de opzet van de erven.

& T+

- Handhaven en versterken van het beeld van de brede kavel
met daar midden op de koloniewoning.

- Bij ieder erf ergens ruim doorzicht op het landschap achter
het bebouwingslint behouden. Zo slibt het lint niet dicht.

- Zicht vanaf de straat op de koloniewoning( de voorgevel en
de gevel met de toerit) handhaven, dat wil zeggen dat de
voortuin zich zo veel mogelijk opent naar de straat. Dit
betekent dat bij een sloot of een greppel een haag daar
evenwijdig aan in de voortuin niet is gewenst. Hagen in
Zijtuinen zijn toegestaan.

- Sloten en greppels handhaven en versterken.
- Op ieder erf fruitbomen planten.
- Parkeren zo veel mogelijk onzichtbaar oplossen. Overwegen

om een nieuwe toerit voor auto’s te maken en de oude vlak
langs de woning te ontlasten, maar wel als pad te behouden.
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De criteria zijn gericht op handhaving en versterking van de
oorspronkelijke vormelementen; hoofdvorm, materiaalgebruik,
detaillering en kleurstelling. Uitbreidingen dienen binnen vaste

kaders vormgegeven te worden. Een en ander in de zin van dictaat
versus vrijheid.

$$.,3%!
De oorspronkelijke hoofdvorm als beeldbepalend element
handhaven, zo nodig en mogelijk, herstellen.

+ L4+
Materiaalgebruik conform de beschermde koloniewoningen in het
zelfde lint.

+ 1&
Sober en doelmatig conform de oorspronkelijke detaillering. Gelet
zal worden op kozijn- en raamdetailleringen, dakranden,
schoorstenen, nokken en dergelijke. De detaillering dient
afgestemd te worden op het oorspronkelijke verschil tussen voor
(woonruimte) en achter (bedrijfsruimte).
(beeldmateriaal toevoegen)

! &'
Conform de oorspronkelijke kleurstelling. Wit gesausd metselwerk
alleen daar, waar dat past in de historische context.

# &'
Om de eenheid in het ruimtelijk beeld te garanderen en tevens recht
te doen aan de individuele woonwensen is uitbreiding van de
woningen gebonden aan vast omschreven kaders.

Kleine uitbreidingen kunnen worden vormgegeven als een
uitkubbing achter het oorspronkelijke woongedeelte. Dit houdt in dat
een dakvlak doorgetrokken wordt zodat een gedeelte met een
lagere goot ontstaat. Dakhelling, materiaalgebruik en kleurstelling
conform het bestaande gegeven.

Voor grotere uitbreidingen gelden onderstaande criteria:

/&4
Aansluitend aan de hoge kant. De voorgevel minimaal 5.00 m
achter de voorgevel van de koloniewoning, maximaal 8.00 m.
Tussen uitbreiding en woning een plat afgedekt tussenlid onder de
dakvoet van maximaal 1,50 m breed. Het tussenlid dient binnen het
profiel van zowel de woning als van de uitbreiding gehouden te
worden. Per lint dezelfde breedte toepassen. Gevels tussenlid van
zwart hout of van glas op zwarte gemetselde plint, dakranden
zwart.
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Geént op die van de koloniewoning waaraan aangebouwd wordt. Dat
wil zeggen dakhelling, en nokhoogte identiek aan die van de woning,
dakvoethoogte aan de hoge kant (aansluitkant) gelijk aan de hoge
goot van het voorhuis, aan de lage kant gelijk aan de hoge of aan de
lage dakvoethoogte van de woning, breedte gelijk aan die van het
voorhuis met twee hoge goten, in de regel 5,00 m, of aan het voorhuis
met een hoge en een lage zijde. Lengte minimaal 5,00 m, maximaal
8.00 m. Voorgevel verticaal opgetrokken,

achtergevel verticaal of met een aanvallend dakschild.

3 %! &&4
Voor- en zijgevel gesloten met bescheiden, niet in kleur
geaccentueerde openingen.
Achtergevel kan, afhankelijk van de functie, meer open uitgewerkt
worden.

+ 1++'# 4

Gevels van brede houten delen, minimaal 18 cm, op een
gemetselde plint van maximaal 3 lagen boven het maaiveld. Delen
bij voorkeur horizontaal toepassen, horizontaal potdekselwerk (evt.
Bevelsiding) is mogelijk.

Dakbedekking met gesmoorde holle of opnieuw verbeterde
hollandse dakpan; niet geéngobeerd of geglazuurd. Ramen

en kozijnen van hout.

Glas, blank, niet spiegelend.

Goten; geen goot toepassen of een mast- of bakgoot van zink of
koper.

! &4
Gemetseld plint van zwarte, of mangaankleurige baksteen. Gevels
zwart. Windveren en dekkers zwart, of achterwege laten en
eindgevelpannen toepassen.
Kozijnen, ramen en deuren zwart. In de achtergevel is, afhankelijk
van de plek, een kleuraccent mogelijk.



Als voorbeeld van een uitbreiding:

Majoor van Swietenlaan 35.
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Bijgebouwen dienen te worden opgericht aan die zijde van het erf,
waar ook de eventuele aanbouw kan worden gerealiseerd.

58,3814

Rechthoekig, gootlijn lager dan 2,50 m, dakhelling gelijk aan die van de
koloniewoning, nok in de lengterichting van de rechthoek of een
eenvoudig lessenaardak.

+ 1++'# 4

Gevels; horizontale delen, potdekselwerk of rabatdelen van hout,
eventueel op bakstenen plint van maximaal 3 lagen boven het
maaiveld. Dak gebakken gesmoorde dakpannen. Goten, geen of
eenvoudige zinken goten op beugels.

! &4
Gevels, dakranden, kozijnen, deuren en ramen zwart; pannen
zwart, niet geglazuurd of geéngobeerd.



De criteria zijn gericht op het creéren van eenheid met de
historische koloniewoningen zonder over te gaan tot letterlijk
kopiéren ervan. Dit dient bereikt te worden door hantering van
dezelfde “korrelgrootte”en een strakke regie voor de toe te passen
beeldmiddelen binnen een hoofdopzet van het erf als aangegeven
onder “erven” De nieuwe woningen hebben een nieuwe
uniformiteit.

Het beleid is gericht
op handhaving en
versterking van de
waarden van het
gebied, wat betreft de
opzet van de erven.

&t I+

- Handhaven en versterken van het beeld van de brede kavel met
daar midden op de nieuwe koloniewoning

- Bij ieder erf ergens ruim doorzicht op het landschap achter
het bebouwingslint behouden. Zo slibt het lint niet dicht.

- Zicht vanaf de straat op de koloniewoning( de voorgevel en
de gevel met de entree) handhaven, dat wil zeggen dat de
voortuin zich zo veel mogelijk opent naar de straat. Dit
betekent dat bij een sloot of een greppel een haag daar
evenwijdig aan in de voortuin niet is gewenst. Hagen in
Zijtuinen zijn toegestaan.

- Sloten en greppels handhaven en zo mogelijk herstellen.
- Op ieder erf fruitbomen planten.
- Parkeren zo veel mogelijk onzichtbaar oplossen. Overwegen

om een tweede toerit voor auto’s te maken om die viak langs
de woning te ontlasten, maar deze wel als pad aanbrengen.
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Uitgangspunt is een plattegrond van twee ten opzichte van elkaar
verschoven rechthoeken, lage goothoogte en twee kappen, haaks op
de weg. Hierdoor ontstaat een hoofdelement en een

ondergeschikt element.

Gevelbreedte van de elementen, dakvoethoogte en nokhoogte (dus
ook de dakhelling) zijn aan elkaar gelijk en identiek aan de in het
gebied voorkomende oorspronkelijke koloniewoningen. In de regel een
gevelbreedte van 5,00 m en een nokhoogte van 5,00 m.

Kopgevels verticaal opgetrokken.

Per lint zijn hoofdvorm en de uitwerking van de eerste 5,00 m achter de
voorgevellijn identiek.

5%, &4

Rechthoekige plattegrond eventueel met een uitkubbing minstens
5.00 m achter de voorgevel.

Voorgevelbreedte identiek aan de in het lint voorkomende
oorspronkelijke koloniewoningen, nokhoogte idem.

Geen goten toepassen of eenvoudige koperen of zinken goten op
beugels.

Per strip zijn de hoofdelementen uniform uitgewerkt vanaf de
voorgevel tot 5,00 m er achter.



Materiaalgebruik baksteen volgens toetssteen, dakpannen
gebakken, gesmoord volgens toetspan.

Gevelindeling met verticale openingen volgens voorbeeldontwerp,
identiek voor alle woningen in het lint. Het gedeelte dat achter 5.00 m
achter de voorgevel ligt kan vrijer ingedeeld worden, waarbij uit de
voorbeeldenreeks van openingen gekozen dient te worden.
Kleurstelling kozijnen wit, ramen en deuren donkergroen

& I "* &4

Aangebouwd aan het hoofdelement, 5,00 m achter de voorgevel
aansluitend met een zakgoot. Dakvoethoogte, nokhoogte en
dakhelling gelijk aan het hoofdelement.

Geveluitwerkingen voor- en zijgevel gesloten met bescheiden, niet in
kleur geaccentueerde openingen.

Achtergevel kan, afhankelijk van de functie, meer open behandeld
worden.

Materiaalgebruik gevels van brede houten delen, minimaal 18 cm, op
een gemetselde plint van maximaal 3 lagen boven het maaiveld.
Delen bij voorkeur horizontaal toepassen, horizontaal potdekselwerk
(evt. Bevelsiding) is mogelijk.

Dakbedekking met gesmoorde holle of opnieuw verbeterde

hollandse dakpan; niet geéngobeerd of geglazuurd.

Ramen en kozijnen hout.

Glas, blank, niet spiegelend.

Goten; als aan hoofdelement.

Kleurstelling gemetseld plint zwarte, of mangaankleurige baksteen.
Gevels zwart. Kozijnen en ramen zwart. Windveren en dekkers zwart,
of achterwege laten en eindgevelpannen toepassen.

"#$ % &
Bijgebouwen dienen te worden opgericht aan de zijde van het
ondergeschikte element.

$$.,38!1 4

Rechthoekig, gootlijn lager dan 2,50 m, dakhelling gelijk aan die van
de koloniewoning, nok in de lengterichting van de rechthoek of een
eenvoudig lessenaardak.

+ 1++'# 4

Gevels; horizontale delen, potdekselwerk of rabatdelen van hout,
eventueel op bakstenen plint van maximaal 3 lagen boven het
maaiveld. Dak gebakken gesmoorde dakpannen. Goten, geen of
eenvoudige zinken goten op beugels.

! &4
Gevels, dakranden, kozijnen, deuren en ramen zwart; pannen
zwart, niet geglazuurd of geéngobeerd.



De criteria zijn gericht op het creéren van eenheid met de

bebouwde linten en met de historische koloniewoningen zonder

over te gaan tot letterlijk kopiéren ervan. Dit dient bereikt te worden
door hantering van dezelfde “korrelgrootte” en een strakke regie voor
de toe te passen beeldmiddelen binnen een hoofdopzet van het erf
als aangegeven onder “erven.” De nieuwe woningen hebben een
nieuwe uniformiteit.

Het beleid is gericht
op handhaving en
versterking van de
waarden van het
gebied, wat betreft de
opzet van de erven.
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Inspelen op het beeld van de brede kavel met daar midden
op de koloniewoning.

Bij ieder erf ergens ruim doorzicht op het landschap achter
het bebouwingslint behouden. Zo slibt het lint niet dicht.

Zicht vanaf de straat op de koloniewoning( de voorgevel en
de gevel met de voordeur) creéren, dat wil zeggen dat de
voortuin zich zo veel mogelijk opent naar de straat. Dit
betekent dat bij een sloot of een greppel een haag daar
evenwijdig aan in de voortuin niet is gewenst. Hagen in
Zijtuinen zijn toegestaan.

Sloten en greppels aanleggen.
Op ieder erf fruitbomen planten.
Parkeren zo veel mogelijk onzichtbaar oplossen. Overwegen

om een extra toerit voor auto’s te maken om die vlak langs de
woning te ontlasten, maar deze wel als pad aanleggen.
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Uitgangspunt is een plattegrond van twee ten opzichte van elkaar
verschoven rechthoeken, lage goothoogte en twee kappen, haaks
op de weg. Hierdoor ontstaat een hoofd- en een ondergeschikt
element. Gevelbreedte van de elementen, dakvoethoogte en
nokhoogte (dus ook de dakhelling) zijn aan elkaar gelijk en identiek
aan de in het gebied voorkomende oorspronkelijke
koloniewoningen. In de regel een gevelbreedte van 5,00 m en een
nokhoogte van 5,00 m. Kopgevels horizontaal opgetrokken. Per lint zijn
hoofdvorm en de vormuitwerking van de eerste 5,00 m achter de
voorgevellijn identiek.

5%, &4

Rechthoekige plattegrond eventueel met een uitkubbing minstens
5.00 m achter de voorgevel.

Voorgevelbreedte identiek aan de in het lint voorkomende
oorspronkelijke koloniewoningen, nokhoogte idem. Geen goten
toepassen of eenvoudige koperen of zinken goten op beugels. Per
strip zijn de hoofdelementen uniform uitgewerkt vanaf de voorgevel
tot 5,00 m er achter.

Materiaalgebruik baksteen volgens toetssteen, dakpannen
gebakken, gesmoord volgens toetspan.

Gevelindeling met verticale openingen volgens voorbeeldontwerp,
identiek voor alle woningen in het lint. Het gedeelte dat achter 5.00 m
achter de voorgevel ligt kan vrijer ingedeeld worden, waarbij uit de
voorbeeldenreeks van openingen gekozen dient te worden.
Kleurstelling kozijnen wit, ramen en deuren donkergroen.
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Aangebouwd aan het hoofdelement, 5,00 m achter de voorgevel
aansluitend met een zakgoot. Dakvoethoogte, nokhoogte en
dakhelling gelijk aan het hoofdelement.

Geveluitwerkingen voor- en zijgevel gesloten met bescheiden, niet in
kleur geaccentueerde openingen.

Achtergevel kan, afhankelijk van de functie, meer open behandeld
worden.

Materiaalgebruik gevels van brede houten delen, minimaal 18 cm, op
een gemetselde plint van maximaal 3 lagen boven het maaiveld.
Delen bij voorkeur horizontaal toepassen, horizontaal potdekselwerk
(evt. Bevelsiding) is mogelijk.

Dakbedekking met gesmoorde holle of opnieuw verbeterde

Hollandse dakpan; niet geéngobeerd of geglazuurd. Ramen

en kozijnen hout.

Glas, blank, niet spiegelend.

Goten; als aan hoofdelement.

Kleurstelling gemetseld plint zwarte, of mangaankleurige baksteen.
Gevels zwart. Kozijnen en ramen zwart. Windveren en dekkers zwart,
of achterwege laten en eindgevelpannen toepassen.

"H#$ % &
Bijgebouwen dienen te worden opgericht aan de zijde van het
ondergeschikte element.

$$.,38!14

Rechthoekig, gootlijn lager dan 2,50 m, dakhelling gelijk aan die van
de koloniewoning, nok in de lengterichting van de rechthoek of een
eenvoudig lessenaardak.

+ 1++'# 4

Gevels; horizontale delen, potdekselwerk of rabatdelen van hout,
eventueel op bakstenen plint van maximaal 3 lagen boven het
maaiveld. Dak gebakken gesmoorde dakpannen. Goten, geen of
eenvoudige zinken goten op beugels.

! &4

Gevels, dakranden, kozijnen, deuren en ramen zwart; pannen
zwart, niet geglazuurd of geéngobeerd.
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